UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO VUNG TAU Dje lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 6690/Qb-UBND Viing Tau, ngay 05 thang 8 nam 2024
QUYET PINH

Vé viée phé duyét do 4n quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu vue
Miii Nghinh Phong, Phudng 2, thianh phé Viing Tau

UY BAN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU

Céin ctr Ludt To chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

) C:dn ce Ludit T c{'zz}c Chinh phi ngay 19/6/2015; {,uét sira doi, bé sung mot
s6 diéu cua Ludt T6 chitc Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Lugt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sira ddi, b6 sung mét sé didu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Kién tric ngay 13/6/2019;

Cain ci Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia 37 Ludat lién quan dén quy hoach
ngay 20/11/2018;

_ Can cik Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé lgp,
tham dinh, phé duyét va quén Iy quy hoach dé thi;

Cain ci Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sita déi,
bo sung mét sé didu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010vé lap, thém
dinh, phé duyét va quan [y quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghij dinh 56 85/2020/NI?-CP ngay 17/7/2020 ciia Chinh phii vé quy
dinh chi tiet mét so diéu ciia Ludt Kién tric;

Cén cit Nghj dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii vé quan
Iy khong gian xdy dung ngam dé thi;

. Can cik Nghj djnh 56 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé sira
doi, bo sung mét s6 diéu ciia cde Nghi dinh thuée linh viee quan ly nha nieée ciia
Bo Xay dung,

Cain cik Thong tir s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bg truéng Bo Xay
dung huéng dan vé néi dung Thiét ké dé thi; Théng tw 56 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 vé viéc sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Thong e s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 ciia B§ trudng Bé Xay dung hudng dan vé noi dung Thiét
ké do thi;
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Can cit Thong tu 56 01/202 I/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B¢ trucng Bo Xdy
dung vé vige ban hanh Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw 56 1 5/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia Bo trudng Bé
Xdy dung vé viéc ban hanh Quy chudn k' thudt quéc gia vé H¢ thong cong trinh
ha tang ky thudt,

Cén cit Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bé trudng Bo
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung viing
lién huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach dé thi quy hoach xdy
dung khu chitc ndng va quy hoach néng thon;

Cdn cir Quyét dinh 1 629/0D-TTg ngay 16/12/2023 ciia Thii tuéng Chinh
phrzi vé Phé duyét Quy hoach tinh Ba Ria - Viing Tau thoi ky 2021-2030, tam nhin
den nam 2050;

Can cte Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 17/5/2019 ctia Thii tuéng Chinh
phii vé viée phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén ném
2035,

Can cit Quyét dinh s6 2367/QP-UBND ngay 17/8/2020 ciia UBND tinh B
Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét Quy dinh quan Iy kém theo do dn Diéu chinh
quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén ndm 2035;

Can cit Quyét dinh s6 1974/QD-UBND ngay 26/7/2024 ciia UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau vé viéc phé duyét do an Diéu chinh tong thé quy hoach phdn khu
1y 1¢ 1/2000 Nii Lén — Nuii Nho, thanh phé Viing Tou,

Céin cir Quyét dinh s6 1611/0D-UBND ngay 01/6/2022 cia UBND Tinh vé
viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢é 1/500 khu vwe Miii Nghinh Phong,
Phuong 2, thanh phé Viing Tou;

 Cén cit Quyet dinh s6 2827/0D-UBND ngay 04/4/2024 ciia UBND thénh
pho Viing Tau vé viée phé duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu vyc Miii Nghinh Phong, Phuong 2, thanh phé Viing Tau;

Cén cir Quyét dinh s6 24/2023/QD-UBND ngay 13/6/2023 cia UBND Tinh
vé béi bé Quyét dinh sé 29/2017/0D-UBND ngay 10/10/2017 ciia UBND Tinh vé
viéc quy dinh cdc khu vuc va dy dn c6 Y nghia quan trong trong cdc do thi trén
dia ban tinh;

Cdn cii Véin ban s6 9134/UBND-VP ngay 14/7/2023 ciia UBND Tinh vé cong
tde ldp quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 déi véi cde khu dat déu gid quyén sir dung
dat trén dia ban tinh,

Cdin cir Thong bdo s6 149/TB-UBND ngay 21/3/2023 ciia UBND Tinh vé Két
ludn cua dcf;ng chi Nguygn Vin Tho - Chui tich UBND tinh tai cudc hop T. dp thé
UBND tinh nghe bdo cdo D6 dn quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu viee Miti Nghinh
Phong tai Phuong 2, thanh phé Viing Tau;

Céin ciz Thong bdo s6 48/TB-UBND ngay 23/01/2024 ciia UBND Tinh vé Két
lugn ciia Phé Chii tich Uy ban nhdn dén Tinh Lé Ngoc Khdnh vé viée ddu gia ddt
va chﬁ}; thuan chi truong dau tw dir én Khu dich vu du lich, vui choi gidi tri, nghi
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dudng, chat lwpng cao 138.389,4m2 tai Phuong 2, thanh phé Viing Tau theo hinh
thitc dau gid quyén sir dung dat,

Can cit Thong bdo sé 129/TB-UBND ngay 01/3/2024 ciia UBND Tinh vé Ké:
ludn ciia Phé Chii tich Uy ban nhén dan Tink Nguyén Céng Vinh tai budi hop
nghe bdo cdo tién do thuc hién ké hoach dédu gid quyén su dung ddt va co sé nha
dat trén dia ban tinh;

Can cik Thong bdo két lugn s6 11824/TB-UBND ngay 04/5/2024 ciia UBND
thanh phé Vimg Tau vé két ludn cude hop nghe bdo cdo phuong dn Quy hoach
chi tiét ty 1é 1/500 Khu viee Miii Nghinh Phong, Phuong 2, thanh phcﬁ' Viing Tau;

Céin cir Théng bdo Két ludn sé 4630-TB/BCSP ngay 04/7/2024 cua Ban Can
sw Dang UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé két lugn cugc hop nghe bdo cdo
phwong dn Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu vuee Miii Nghinh Phong, Phuong 2,
thanh phé Viing Téau;

Céin cir Thong béo Két ludn sé 541/TB-UBND ngay 04/7/2024 cia UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau vé két ludn cude hop nghe bdo cdo phwong dn Quy hoach
chi tiét ty ¢ 1/500 Khu viee Miii Nghinh Phong, Phwong 2, thanh phé Viing Tau,

Cén cit Théng bdo s6 158/TB-HPTD ngay 15/7/2024 cia UBND thanh pho
Viing Tau vé két lugn cugc hop Hoi dérzg tham dinh vé dé an Quy hoach chi tiét
ty 1¢ 1/500 Khu vye Miti Nghinh Phong, Phuong 2, thanh phé Viing Tau,

Can cit T6 trinh 56 4720/TTr-BCSD ngay 16/7/2024 ciia Ban Cdn sw Pang
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc bdo cdo dé én Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Khu vye Miii Nghinh Phong, Phuong 2, thanh phé Viing Tau;

Can cit Théng bdo s6 2224-TB/TU ngay 18/7/2024 ciia Ban Thuong vu Tinh
uy Ba Ria — Viing Tau vé cong tac dau gia dat, Ké hoach ddu gid dat nam 2024,
2025 va 02 do dn Quy hogch chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi dwong 3 Thang 2 tai
Phuwong 10, 11, thanh phé Viing Tau va do dan Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu
vue Miii Nghinh Phong tai Phuong 2, thanh phé Viing Tau;

Ccin cir Vin bén sé 3836/SXD-QHKT ngay 19/7/2024 cua So Xdy dung vé
viée y kién vé ngi dung dé an Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu vue Miii Nghinh
Phong, Phuong 2, thanh phé Viing Tau;

Céin cii Thong béo Két lugn s6 4101-KL/TU ngay 22/7/2024 ciia Ban Thirong
vu Thanh iy Viing Téu vé néi dung dé an Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu vuc
Miii Nghinh Phong, Phudng 2, thanh phé Viing Tau,

Ccin cii Thong bao Két ludn sé 4128-K1L/TU ngay 29/7/2024 cua Ban Thuong
vu Thanh iy Viing Téu vé ndi dung do dn Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu viee
Miii Nghinh Phong, Phuong 2, thanh phé Viing Teu;

Cén cit Vin ban s6 3568-CV/TU ngay 31/7/2024 ciia Ban Thudng vu Thanh
ty Viing Tau cho y kién vé ngi dung do dn quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu viee
Miii Nghinh Phong, Phuwong 2, thanh phé Viing Tau;

Céin ci Thong bdo Két ludn s6 1652/TB-UBND ngéy 05/08/2024 ciia UBND
Thémh phé vé hop Thuong trwec UBND TPVT ngay 04/8/2024;

Can cur cdac van ban cua cdc So, nganh tinh Ba Ria - Viing Tau va co quan,
don vi lién quan gop y vé do dn Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu vwe Miii Nghinh
Phong, Phuong 2, thanh phé Viing Tau;
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Trén co s y kién ciia cong dong ddn cu vé vé dé dn Quy hoach chi tiet ty ¢
1/500 Khu vwe Miii Nghinh Phong Phuong 2, thanh phé Viing Tau da dwge
UBND Phuong 2 tong hop két qua tai Van ban so ' 991/UBND-XD ngay 14/6/2024
(Tong hop két qua dot 1) va Vin ban sé 1158/UBND-XD ngay 09/7/2024 (Téng
hop két qua dot 2);

Trén co s6 phiéu biéu quyét ciia cdc thanh vién UBND thanh phé Viing Téu
theo dé nghi cua UBND thanh phé Viing Tau tai Van ban 56 7981/UBND-VP ngay
22/7/2024 vé dé dn Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu vue Miii Nghinh Phong,

Phuong 2, thanh phé Viing Tau (két qua 17/17 phiéu biéu quyét dong v, dat ty 1é
100%);

Xét dé nghi cia Phong Quan ly dé thi tai To trinh sé 2324/TTr—QLDT ngay
22/7/2024, To trinh s6 2493/TTr-QLPT ngay 05/8/2024 va Bdo cdo tham dinh sé
2323/BC-QLPT ngay 22/7/2024 ciia Phong Qudn 1y dé thi vé viéc tham dinh do
dan Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu vwe Miii Nghinh Phong, Phirong 2, thanh
phé Ving Tau.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét do én quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu vye Miii Nghinh
Phong, Phuong 2, thanh pho Viing Tau vadi ndi dung nhu sau:

1. Pham vi, ranh gioi:

Khu vye nghién ctu 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu vue Miii Nghinh
Phong, Phuong 2, thanh pho Viing Tau c6 gidi han nhu sau:

- Phia Tay Béc va Péng Béc giap: Puong Ha Long;

- C4c phia con lai gidp: Bién Péng.

2. Quy md va tinh chat:

- Quy mo dién tich: Khoang 13,84ha.

- Quy m6 du lich: Téi da 3.000 ngudi (gom du khdch va phuc vu).

- Tinh chit: La khu dich vu du lich, vui choi giai tri, nghi dudng, chit lugng
cao, dam bao phat trién hai hoa véi canh quan, moi trudng khu vue xung quanh.

3. Quy hoach sir dung dat:
a) Khu viee quy hoach gom cdc khu chire niing sau:

_ Tdng mit bing khu dat 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, co cAu quy dat
dugc phéan thanh céac loai sau:

-Dit cong trinh dich vu du lich;
- Dét cong trinh dich vu;

- Dit bai dd xe;

- Dat bii cat;

- Pét quang trudng;



- Dét cdy xanh str dung han ché;

- Dét cong trinh ha tang k¥ thuat khéc;

-Dit glao thong.
b) Co ciu quy hoach sir dung dit:
Bang 1. Bang thong ké co ciu sir dung dat

i R DIEN TiCH | TY LE
STT LOAIPAT / KY HIEU " m?) %
1 | Dét cbng trinh dich vu du lich 53.612 38,74
2 | Dét cong trinh dich vu 8.075 5.84
3 | Dét bai d6 xe 7.573 5.47
4 | Dét bai cat 30.446 22.00
5 | Pat quang truong 4.723 3.41
6 | Dét cay xanh st dung han ché 20.098 1452
7 | Dét cong trinh ha tang k¥ thuat khéc 280 0,20
8 | Dét giao thong 13.582 9,82
Téng 138,389 100.00 |

¢) Cic chi tiéu kinh té ky thugt:
- Chi tiéu st dung dét toan khu lap quy hoach (13,8 ha)

+ Mat dg xdy dyng toan khu tHi da 18,8%;
5 Tang cao xéy dyng tir 01-10 tang,
+ H¢ 86 sur dung dAt toan khu 1,00 14n, dam bao tudn thii quy chuan k¥ thuat

Québc gia v& Quy hoach xdy dung (OCVN 01:2021/BXD), Quy hoach chung va
Quy hoach phan khu dugc duyét.

- Chi tiéu kinh t& k¥ thuét chi tiét timg 16: Céc chi tiéu quy hoach cua timng
16 dat duge dam bao tuan tha Nhiém vy quy hoach, quy chudn, tiéu chuan hién
hanh, cac dd an Diéu chinh quy hoach chung thanh phd Viing Tau, chu chinh

Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 Nui Lén — Nui Nho tai Quyét dinh s6 3421/QP-
UBND ngay 16/12/2019.

Bing 2. Bing chi tiéu kinh té - k¥ thut tirng 16

3 Heé so sir
ey oz MDXD | Tang cao 4 P
STT| Loai dt/ Ky hign | Di€ntich | TYIe | o g0 Gian | dung dit
(m?) (%) %) (thng) toi da
(lan)
g,..| DAk E0ug trank dich 53,612 | 38.74 45 3-10 4.50
vu du lich
DVDL.01 13,656 | 9.87 45.0 10 4.50
DVDL.02 15479 | 11.19 | 35.0 06 210
DVDL.03 13,509 | 9.76 35.0 04 140 |
DVDL.04 10,968 | 7.93 35.0 03 1.05




A A =
s s 5 3 MPXD | Téng cao il s:r
STT | Loai dit/ Ky higu | Dién tich | Ty1e | —co téigda g vat
(m?) (%) (%) (t an 2) tm\da
: (lan)
2 ?lft s0ng trinh dich 8075 | 584 | 350 03 1.05
DV.01 2,416 1.75 35.0 03 1.05
DV.02 2,126 1.54 35.0 03 1.05
DV.03 3,533 2.55 25.0 01 0.25
3 | Pit bai db xe 7,573 5.47 60.0 03 1.80
BGX.01 3,580 2.59 60.0 03 1.80
BGX.02 3,993 2.89 10.0 01 0.10
4 | Bai cat (cong cdng) 30,446 22.00 - - -
BC 30,446 | 22.00 . : -
Quédng truong
— 5 il thidc chng cond) 4,723 3.41 5.0 01 0.05
QT.01 3,776 2.73 5.0 01 0.05
QT.02 947 0.68 . ; y
A A o
§ | Atenyxanhsiedgng | o005 | qum | 30 01 0.03
han che
CXHC.01 2,444 177 3.0 01 0.03
CXHC.02 1,893 1.37 3.0 01 0.03
CXHC.03 654 0.47 3 : 5
CXHC.04 2,384 1.72 3.0 01 0.03
CXHC.05 481 0.35 3.0 01 0.03
CXHC.06 8,000 5.78 3.0 01 0.03
CXHC.07 4,242 3.07 3.0 01 0.03
. B:’if ha ting k§ thuat 280 0,20
khac
HTKT.01 280 0,20 20,0 1 0.20
8 | Pét giao thang 13.582 | 9,82 - - -
Tong 138,389 | 100.00
Mit do xay dung 18,8 %
Hg sb sir dung dit 1,00 lin

*Lauru y: Truong hop, dién tich toan dy an thay ddi theo phucmg én ddu gid quyén
str dung dat (khéng bao gom phan quang Wcrng (muyc 5) va bai cdt cong cong (muc
4), thi dién tich du én 1a 10,3 ha, mdt dp xay dung gop toan khu la 25,0 %, h¢ s0 sii
dung dat toan khu 1,3 lan, cic chi tidu vé mat do xay dung va hé sb str dung dat timg
16 khong thay déi.

4. T chire khong gian kién tric cinh quan:

Muc tiéu khai théc t6i da canh quan thién nhién vé phia bién, bao tén bai cat
tu nhién, quy hoach khéng gian mé 16n tai tryc chinh, duong dao lién tyc gitp két
ndi toan bd khu vue, phuc vu tbi da nhu ciu nghi dudng chat lugng cao cho khach
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du lich; Phuong 4n kién triic cdng trinh dam bao két ndi khong gian xuyén sudt,
khong che chin tdm nhin cta khu vuc Béi Sau, vi tri ddi Con Heo, khu vuc Nui
Nho véi tugng dai chtia Kito trén co s& tan dyng nhitng loi thé vé giao thong, canh
quan va dieu kién str dung dat.

Vé hinh dang tong mit bing va hinh khéi kién trac cong trinh mang tinh
dinh huéng kién truc, chi tiét s& dugc xem xét trong qué trinh thiét ké co s,
thiet ké k thudt thi cong trén co s& phai tudn thi cc chi tidu quy hoach sir dung
dat ctia quy hoach nay.

Khu vuc duge quy hoach nhu sau:
4.1. Khu dich vu du lich vui choi gidi tri cao ting:

Vi trf tai Lo dat ky hiéu DVDL.01, tang cao xdy dung 10 ting, mat do xay
dung gdp 45%, hé s6 sir dung dt 4,50 14n, di chidu cao dé tré thanh diém nhén
cho khu vue, khéng che chén tAm nhin tir céc vi tri trong khu vue nhu doi Con
Heo, duong Phan Chu Trinh (Theo chi dao cia UBND Tinh tai Théng bdo s6
50/TB-UBND ngay 22/2/2023, Théng bdo s6 149/TB-UBND ngay 21/3/2023).
Coéng trinh ¢6 kién trac hién dai, bao gom: Tang 01-03 sit dung cho muc dich
thuong mai- dich vy; Tang 04 -10 v6i muc dich khach san nghi dudng cao cip.

4.2. Khu cong trinh dich vu du lich thip ting:

Vi trf tai Lo dét ky hiéu DVDL.02, tAng cao xdy dung 06 tAng, mat do xdy
dung gop 35%, hé 56 stt dung dét t6i da 2,10 1n va L6 dét ky hiéu DVDL.03 ting
cao xay dung 04 tang, mat do xay dung gop 35%, hé sb sur dung d4t t6i da 1,40
lan. Pay la cum cong trinh v&i voi tinh chét khach san, duong nét cong trinh hién
dai. Khu vye trén mdi cta céc cong trinh ndy s& tao ra cac khu vuc vuon hoa,
duong dao.

Vi tri tai Lo dat ky hiéu DVDL.04, tAng cao xay dung 03 tAng, mat d x4y
dung 35%, hé s6 str dung dat 1,05 14n, két hc_)p khu DV.03 phia trude b tri quéy
dich vu ket hop nha hang mét nudce. Pugc thiét ké véi mat do xdy dung thap, hinh
thai kién trac hién dai, 161 thiét ké véi hudng nhin md, huéng bién. Cong trinh s&
dugc thiét ké twa vao déc da nim ria duong Ha Long. Chiéu cao cong trinh dam
bao khéng vugt qua cao do dudng Ha Long,. Céc thiét ké chi tiét, dich vu tai khu
vure ndy dat yéu cdu nghi dudng chét luong cao.

4.3. Khu khong gian mo trung tim:

- Khéng gian mé trung tdm két ndi dudng Ha Long dén bai bién va dao Hon
Ba. Day la tuyén giao théng phuc vu cong cdng cho ngudi dan va du khéch. Viéc
b6 tri khong gian mé tai khu vuc nay dam bao tuan thu quy hoach phan khu duge
duyét.

- Giit nguyén hién trang khu vye Hon Ba va tuyén duong dé din ra Hon Ba.
Dam bao céc diéu kién phu hop, thun loi nhét cho ngusi dan va du khach tidp
can khu vyc Bai tim cong cong va khu vuc Hon Ba.

4.4. Cum cong trinh dich vu trung tam
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Hai bén 16i xudng Hon Ba b6 tri 02 cum dich vu, Lo dét ky hi¢u DV.01,
DV.02, tang cao xdy dung 03 tAng, mat do xay dung g0p 35%, hé sb st dung dat
t6i da 1,05 1an, dé phuc vu tat ca céc dich vu ctia khu nghi dudng (ke nha hang,
ca phé, spa chdm soc sitc khoe, ..)

4.5. Tuyén di bj doc bo bién va diém cinh quan néi bit:

B tri tuyén di bo doc bién va khong gian mé. Cac diém canh quan ndi bat
bo tri tai vi tri 16i vao du an, khu vuc khong gian mé trung tdm va tai diém cuodi
cua du an.

5. Quy hoach hé théng ha ting k§ thuat:

5.1. Quy hoach giao thong, chi gioi dwong do, chi gioi xay diwng:

a) Quy hoach giao thong:

- Giao thong di ngoai: Xe co gidi tiép can vao khu vuc quy hoach tai vi tri
nut giao duong D1 va duong Ha Long, khi vao khu quy hoach céc loai xe co gidi
sé do xe tai 2 bdi xe phia Bac dau duong D1 sau d6 st dung xe dién dé luwu thdng
cling nhu tiép can cac khu vyc chirc nang bén trong khu vue quy hoach.

- Giao thong déi noi:

+ Dudng D1 voi 16 gidi 13m (Mat cc‘fz‘\]—]: I13m=3m+ 3,5m + 3,5}?2 + 3m):
Day la tuyén xe dién ndi lfhl.l doc theo chiéu dai khu du lich; Pugc st dung vao
muc dich cong cong khi to chirc cac su kién, theo yéu cau cua dia phuong.

+ Puong di bo co 10 gidi 7m.

b) Bi do xe: Tong dién tich bai db xe 1a: 7.573m? tong dién tich san do xe
10.038m?, bo tri 545 chd dé xe; Trong d6 bd tri hai bii xe trong khu quy hoach,
cu thé:

-Lb dat ky hiéu BGX.01: dién tich 3. 580m , ting cao 03 téng, mat do xay
dung 60%, hé sb sir dung dat toi da 1,8 lan, tong dlen tich san dd xe 13 6.444m?,
twong (ng 345 chd d xe, phin san bai c6 thé bd tri toi da 40 chd d3 xe.

-L6 dat ky hiéu BGX.02: di¢n tich 3.993m?, tang cao 01 tang, mat do xdy
dung 10%, hé so str dung dat toi da 0,1 lén, voi tinh EhﬁE bai do xe ngoai troi, két
hop véi bai dd xe dién véi cong suat dap g 160 chd dd xe.

¢) Chi gi6i duong dé, chi gi6i xdy dung: Tuan thi quy chudn k¥ thuat Qudc
gia vé Quy hoach xdy dung (QCVN 01:2021/BXD)

Bang 3. Bang téng hop khoi lugng giao thong

5 = Chiéu rong 2

mye | Mo | Lo quomgqm) | 19n8
STT Tén dwdng s dai gioi % z dién tich
cat () () Mt Via (m?)
dwong hé
A | Giao théng dadi ] ]
ngoai
1 | Puong Ha Long - - -




s A A
o T e T T
STT Tén dwong & dai gioi 5 , di¢n tich
cat (n) ) | Mt Via ()
dwong he
2 | Puong Thiy Van - - -
B | Giao théng ddi ni 1.116,53 12.675,88
1 | Buong D1 1-1 855,53 | 13,0 | 2x3.5 2x3,0 | 11.290,24
2 | Puong di bo 2-2 261,00 | 7,0 7,0 - 1.827,00
II | Bai xe 7.853,00
1 | BGX.01 3.580,00
2 | BGX.02 3.993.00
Bu trir giao 16 663,11
Tong 1.116,53 13.582,00
Ghi chit: Phén dién tich giao thong chi tinh trong pham vi ranh quy hoach

5.2. Quy hoach san nén:

- Tién hanh san nén dam bao khu vuc khong bj anh hudng béi thuy triéu va
song leo bién. Ngoai ra két hop hoai hoa gifta mit bing t chirc khong gian va tin
dung dia hinh tu nhién dé san lf’ip nén véi muc it nhit. Nén sau khi san lrflp thuan
tién cho vigc thodt nudc mét ty chay vao hé théng thoat nudce mua, d6 dic dudng
thuén tién cho giao thong do thi.

-Téng khf"ii luong san lap toan khu quy hoach, Trong do: khéi luong dao,
3.134,56m’; khoi lugng dap, 311.628,74m?, dé xuit quy dinh vé cao dd san nén
xay dung: Hxd > + 3,97 m.

- Xay dung tuyén ké & vi tri tiép giap v6i phan bai cat phia BDong v6i quy mo
L=964m, ket cau ke dugc tinh toan va thict ké k§ & bude sau, dy kién véi cao do
dinh ké 1a + 4,00m.

- Khu vue xdy dung cdng trinh chic ning bé trf doc theo tuyén duong ndi bd
cao do tir + 4,5m. Céc cdng trinh gidp khu vye duong Ha Long bd tri theo mai
doe va c6 cac gidi phap kien tric giat cap pht hop véi dja hinh, han ché téi da
viéc dao nén.

5.3. Quy hogch thodt nuwoc nura:

-Nudc mua cia toan bo khu vuc quy hoach duge thu gom vao céc tuyén
cong chay doc theo truc duong D1 sau d6 thoat ra bién tai vi tri clra xa dugce xac
dinh theo bdn d6 quy hoach dugc duyét.

- Thiét ké riéng hé théng thodt nuéc mua va nuge thai sinh hoat; hé théng
duong cong, muong dam bao cho nude mua tu chay. Mang lué6i duoc tinh toan
theo phuong phép cuong dé gidi han dam bao chu ky ngap P= 5 nam/lan. Tuan
thi cdc hé thong cac Quy chuén, Tiéu chuin va quy pham duge sir dung thiét ké
hé théng cép thoat nudce ngoai nha va cho cong trinh. Nude mua trong khu vuc
quy hoach déu duge thu gom, chay vao hé nhan tao trong khu vyc va thodt ra hé
théng chung. Hé théng thoat nudc mua st dung hé thdng cbng cé duong kinh



10

D600, D800, D1000, D1200, D1500. D§ ddc cong thoat nuée mua t6i thiéu, dam
bao theo nguyén tac tur chay va kha nang tu lam sach ctia cong, Imin >=1/D.

- Dau ndi 2 tuyen cong D600 tai duo‘ng Ha Long, b4 tri mwong bé téng nap
dan B800 don nuédc tir 2 cong hién trang ndy sau d6 két ndi vao hé théng thoat
nudc mua cta khu quy hoach.

5.4. Quy hoach cip nwée:

a) Nguon cdp: Nguf}n nude str dung duge lay tir tuyén 6ng HDPE D225 trén
duong Ha Long, dugc dan tir nha may nude hoé Da Den.

b) Tong nhu cau cdp nude toan khu duw kién: (khéng bao gom chita chdy)
khoang 623,39m?*ngay.dém.

) Giai phap cap nuoe: Tu tuyen ong cap nu6c HDPE D225 t6 chue 02 vi
tri d4u ndi tuyén dng cap nude din nude vé khu quy hoach. Mang luéi cip nudce
cua khu quy hoach duge thiét ké dang mang ludi vong ket hop v6i mang ludi cyt.
Dudng 6ng str dung 6 6ng HDPE D110. Céc dudng Ong cp nude duge bé trf dudi
via he di den tu’ng cong trinh trong khu. Poi v6i nhitng doan @ 6ng dit trén via he,
chiéu sau tdi thidu ciia 16p dat dép trén lung dng phai 16n hon 0,5m.

d) Cap nwée ciru héa: Céc hong ciu hda duge déu ndi véi dudng dng cAp
nude chinh cia thanh phd, bd tri thuén lgi cho xe chita chdy hoat dong. Khoang
céch giita cac hong ctru hoa trén mang ludi phit hop Quy chuén hién hanh. Tong
s6 tru ctru hoa dy kién cia khu vyce quy hoach 7 try, céc tru ctru hoa duge bo tri
trén via he.

5.5. Quy hoach thoat nwoc thai, quan Iy chit théi rin:

a) Quy hoach thodt nwdc thai: Nude thai cia khu vuc s& duge dan vé tram
bom nude thai nim & phia Biéc khu quy hoach véi cong suat Q= 400m3/ngay dém
va bom ra hé thdng cbng thoat nuée chung hi¢n hitu D1000 nam & trén dudong
Phan Chu Trinh dén vé tram xit ly Rach Ba c6 cong suat 22.000m*/ngay.dém theo
dinh huéng quy hoach phan khu.Tong luu lugng nuéce thai ngay trung binh dy
kién: Qthai = 378,67m*/ngay.dém.

b) Quy hoach quan Iy chat thai ran:

- Khdi lugng rac thai duge tinh toan theo cong suat phuc vu tai khu vue, tiéu
chuén réc thai sinh hoat 13 1,5kg/ngudi/ngdy. Tbng luong chit thai rin du kién:
4,5 tAn/ngay.

- Hinh thirc thu gom: Viéc thu gom rac dugc thuc hién tir timg cong trinh va
tai cac khong gian mé, duong dao.

- Thu gom rac tai cdc khu: Mai cong trinh du lich va cong trinh dich vu s& tu
thu gom vao thung rac tirng cdng trinh. B4 tri thing réc trén ducmg dao. Sau do
duge céc cong nhan vé sinh thu gom va tap két tai nha trung chuyén rac dugce bd
tri tai tram trung chuyen réc HTKT.01 khong c¢6 dinh. Tram trung chuyen rac
duge b tri trong khu dit 280m?, véi dién tich xdy dung khoang 56m?, dé xuat
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gidi phap trong cdy xanh canh quan che chin, cich ly khu vuc khéch san theo quy
dinh hién hanh.

- Véan chuyén rac: Ding xe chuyén dung dé thu gom va vén chuyén rac tur
nha trung chuyén dén khu xir Iy réc thai tap trung cta thanh pho. Viéc thu gom va
van chuyen rac tir khu vyre dén noi xir 1y do don vi chuyén trach thuc hién.

- Thye hi¢n phén loai réc tai nguon theo quy dinh.
5.6. Quy hoach hé rlzéng cip nang lwong va chiéu sang:
a) Nguon dién:

- Giai doan diu: Ngudn cung cap dién cho khu quy hoach lay tir tuyén day
hién hiru di ndi trén dudng Ha Long. Dung try bé tong ly tdm dé ha ngam day
trung thé sau d6 dan dén cac tram bién 4p 22/0,4kV.

-Giai doan sau: Ngudn cung cap dién dugc dau ndi vao tuyén day 22kV
XLPE-3x240mm? theo quy hoach thanh pho Viing Tau, tuyén déy theo quy hoach
thanh phd Viing Tau lay nguon tix tram bién ap 110/22kV Thang Tam cong suat
2x63 MVA.

b) Tong nhu cdu cap dién:

- Téng cong suét tinh toan cho khu vure: Ptt = 3.706,6kW.

- Téng cong suét bidu kién ctia khu vue Stt =4.360,8 kVA.

- Téng cong suét ldp dat tram bién ap cho khu vye: 5.030,0 kVA.

¢) Quy hoach tram bién dp: Cin clr phu tdi tinh todn va viéc phan tai trén
ban v&, b6 trf 06 tram bién ap cong sudt tram logi 160, 250, 560, 1000,
2500/22/0,4kV d€ cung cap nhu cau ding dién cho khu quy hoach. Vi tri dit tram:
tram dugc dit trén phan dat cdy xanh st dung han ché dé dam bao thim my cho
khu vue quy hoach. Tram bién ép c6 dién ap vao 1a 22kV va dién 4p ra 1a 0,4k V,
bén kinh phyc vu ctia tram dudi khoang 300m (b6 i mdy phdt dam bdo cong sudt
100% khi xay ra sw c6).

d) Mang luéi dién:

- Mang ludi dién trung thé: Tir tuyén day hién trang tlr giai doan dau s& duoc
d4u ndi va ha ngim qua cot bé tong sau do kéo vao cép cho céc tram bién &p trong
khu vuc quy hoach. Giai doan sau khi di c6 tuyén dién ngam quy hoach chung sé
déu néi vao tuyén trung thé méi theo quy hoach. Tuyén trung thé ngim 22kV cap
cho c4c tram bién ap sir dung loai cép dong chéng tham c6 16p giap kim loai bao
ve. Cap ludn trong éng nhua xodn chiu lyc HDPE tiét dién tich hgp. Toan bo
tuyén 22KV s& duoce di ngam trong hé thong hao cép hodc cdng bé k¥ thuat dam
bao my quan khu quy hoach.

-Mang luéi ha thé: Lud6i dién ha thé 0.4KV trong khu vue sir dung cap ngam,
dién ap 220/380V, dugc quy hoach ngdm trong hé t‘héng hao cap hodc cong bé ky
thuat. T cac tram bién 4p s& c6 cac tuyén cap ngam ha thé cap dién cho céc tu
dién phéan phéi cho tirng nhom phu tai (tiét dién tir 70mm? dén 150mm?) va tlr ti
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phén phdi s& c6 céc tuyén cap cip cho cac don vi tiéu thu. Td phan phdi s& dugce
dit trén bé xady trong via hé quy hoach. Ban kinh phuc vu ctia mang luéi dién ha
thé dam bao nhé hon hodc bing 300m.

- Mang lu6i chiéu sang: Str dung dén cao ap Led chiéu sdng cho khu, dén lip
trén tru thép trang k&m cao 8-12m khodng cdch gifta cac try tir 25-30m. Ding cap
ngam v6 boc cach dién nhua khéng chédy Cu/XLPE/DSTA/PVC 4xC 16 mm? cap
dién chiéu sang cho toan khu quy hoach.

5.7.Quy hoach thong tin lién lac:

a) Nguén cdp: Ngudn thong tin lién lac cho quy hoach s& dugc ghép ndi vao
hé théng théng tin hién hitu tir cac nha cung cép dich vu vién thong trén dia ban
thanh phd Viing Tau.

b) Téng s6 thué bao: Khoang 900 thué bao.
¢) Giai phap quy hoach:

- Xay dung hé thong thong tin lién lac di ngim trong hé théng cbng bé. Chu
dau tu s& ky hop dong voi cac nha cung cép dich vu vién théng trén dia ban aé
dam bao cung cap dich vu vién thong nhu thué bao dién thoai cb dinh, internet,
truyén hinh k¥ thuét sé,..

-Hé thong cap quang dugc st dung cho mang ludi vién thong toan khu dé
dam bao nhu cau sir dyung duong truyén bang thong 16n va mé rong quy hoach sau
ndy theo dinh hudéng chung phat trién ha ting vién théng ctia Nha nude, dong thoi
phtt hop véi mang ludi cap quang hién hiru ctia khu vue.

6. B¢ xuiit gidi phap bio vé mdi trudng:

a) Gidi phdp khdc phuc, gidm thiéu 6 nhiém méi trucng:

- Trlen khai cac giai phap giam thiéu khong ché 6 nhidm méi truong khong
khi, nguén nudc, chat thai rén, dat dai dé thi.

- Gift gin va cai thién mdi trudng sinh thi, canh quan db thi v6i hé thng céy
xanh do thi.

- Tao 1ap mdi trudng séng va sinh ké cho ngudi dan dé cai thién méi truong
kinh te - xa hoi.

b) Chwong trinh giam sat méi truong:

- Tri 1en khai cac chuong trinh quan trdc, giam sat chit luong khong khi, chét
lrong ngudn nude, chét thai ran dé kiém soat méi truong do thi.

- Thue hién danh gié tac dong méi truong va cam két bao vé méi truong khi
trién khai cac dy an dau tu xay dung theo quy dinh.

Céc hang muc ha ting k§ thuat dwoc phé duyét tai d6 4n nay mang tinh chét
dinh huong. Noi dung chi tiet sé dugc xem xét trong qua trinh trién khai dy an
trén co s& phai tuan thu theo d6 an quy hoach nay.



13

7. Nhirng hang muc wu tién dau tw va ngudn lyc dé thwe hién:

Do Nha dau tu trung du gia quyén st dung dit quyét dinh, phai dam bao
tién do trién khai dy 4n theo quy dinh hién hanh

Piéu 2: Quy dinh khic ¢6 lién quan

- Khi tr1en khai du 4n dau tu, phai thye hi¢n nghién ctru chuyen nganh danh
gia cu thé vé didu kién tu nhién, dia chit, thiy hai van, bai triéu, moi truong sinh
thai va tic déng ctia bién dbi khi hau, nudc bién dang dé c6 giai phap cho phu
hop.

- Vige dau tu xay dung phai dam bao cdc tam nhin hudng ra bién va tir bién
huéng vé do thi; khong gy anh hucmg t6i cac hoat dong trén bién; tuan tha cac
quy dinh phap luét vé bao vé mdi trudng, quy hoach khéng gian bién

- Céc khu vyc gdm bii bién, khéng gian mé trung tdm va tuyén duong chinh
theo quy hoach phéin khu dugc duyét dam bao duge khai théc sir dung cong cong.

Dic¢u 3. Hiéu lye thi hanh:

Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.
Picu 4. T6 chirc thye hién:

1. Phong Quan ly @6 thi c6 trach nhiém:

- Thong bao ndi dung quy hoach duge duyét cho UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau, S¢ Xay dung, S¢ Giao thong Vén tai, S& Tai nguyén va Mai truomg, S& Ké
hoach va Pau tu, Phong Tai nguyén va Moi truong, UBND Phudng 2 trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy ban hanh quyét dinh nay.

- Chu tri, phm hop véi Phong Tai nguyén va Méi trudng, UBND Phuong 2
va don vi tu véan té chirc cong bd cong khai quy hoach duge duyét; Lap dung pand

béan vé tong mat bang duge duyét tai khu vuc quy hoach dé cong khai cho cac t6
chire, ca nhan biét va giam sat thuce hién theo quy hoach dugce duyét; T chire 14p
hd so cim moc gi6i trinh cap thAm quyén phé duyét va trién khai viéc cdm méc
va quan ly mdc gidi theo quy hoach dugc duyét.

- Viéc trlen khai 1ap du 4n dau tu x4y dung thuc hién theo dung noi dung quy
hoach tai Pidu 1 cta Quyét dinh nay, cac quy dinh phap luat vé quan ly du an dau
tu x8y dung hién hanh; Cac cong trinh ha tang k¥ thuét phai c6 thoa thuan viéc to
chitc ddu ndi véi cac co quan quan ly chuyén nganh.

- Cha tri, tham muu UBND thanh phd Viing Tau t6 chirc cong khai quy
hoach d6 thj theo quy dinh; phdi hop cac nganh lién quan hudng dan, kiém tra
viée dau tu xdy dung theo quy hoach dugc duyét theo tham quyén; thuc hién chirc
nang quan ly Nha nude vé quy hoach xay dung, kién tric cong trinh theo ding
ndi dung thiét ké d thi, du an duoc phé duyét va quy dinh hién hanh cé lién quan.

- Phdi hop UBND Phudng 2 quan ly toan dién khong gian, kién tric, canh
quan do thi trong pham vi dia gigi hanh chinh do minh quan ly.

2. Phong Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém:
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Cén cir quy hoach dugc phé duyét, hudng dan, cap nhat, diéu chinh, giai
quyét cac thi tuc lién quan dén dét dai méi trudng cho céc dy an va chinh ly hé
so dia chinh, co s& dir liéu dia chinh theo quy dinh.

3. UBND Phuong 2 c6 trach nhi¢m:

- Chu tri, ph01 hop véi Phong Quan ly d thi, Phong Tai nguyén va Moi trucmg
td chirc cong bd _cong khai viéc didu chinh quy hoach dugc duyét d cho cic to
chtrc, cé nhan biét va gidm sat thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

- Thyc hién quan ly nha nude vé hoat dong dau tu xay dung, theo doi, kiém
tra va gidm sét du 4n dau tu xay dung theo quy hoach duge duyét trén dia ban do
minh quan ly.

Pidu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND thanh phé Viing Tau; Truéng
c4c Phong: Quéan ly d6 thi, Tai nguyén va Méi trudong, Tai chinh - Ké hoach; Chu
tich UBND Phuong 2 va Thu truong cac co quan don vi lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./,/

Nﬂ';; nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Piéu 3;
- UBND Tinh (b/c); o T CHU TICH

- Céc So: XD, TN&MT, TC, GTVT, KH&DT;
- TTr. Thanh uy Viing Tau (b/c);

- TTr. HDND va UBND TPVT;

- Ban bién tdp trang thong tin dién t&r TPVT
(dé deng tdi);

- Luu: VT, TH.

Nguyén Trong Thuy



